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方案调整说明 

一、 调整原因： 

1.总图调整：根据甲方需要，并考虑现场实际使用情况，将原消防车道调整至主出入口处，满足消防要求；为满足消防车 12 米的转弯半径要求，取消贤圃路出入

口处花坛。 

2.根据消防图审意见，原裙房 1-2 层 M 轴交 18-24 轴外墙与主楼间距 8 米，不满足消防要求，现将该外墙后退 1.2 米，修改后间距为 9.2 米，满足消防要求（该部 

位一、二层拟调整后总建筑面积不变，计容面积减少 40.8 ㎡）；原主楼 1 层 F-G 轴交 1/27 轴外墙与裙房间距为 8.45 米，不满足消防要求，现将该外墙后退 1.15 

米，修改后间距为 9.6 米，满足消防要求（该部位拟调整后总建筑面积不变，计容面积减少 8.37 ㎡）；根据消防图审意见地下一层增加发电机房，调整后发电机房 

单独为一个防火分区并增设出地面楼梯，及出地面风井（该部位拟调整后总建筑面积增加 17.84 ㎡，计容面积增加 17.84 ㎡）。 

3. 为丰富本项目的交通形式，原方案在建筑顶层设置了直升机停机坪，在项目后续实施过程中，经甲方与当地相关部门沟通后表示，为本项目新增直升机航线的

可能性不大。现根据实际使用需求，取消顶层停机坪做法； 

4.根据实际使用需求，一层主出入口处旋转门改为普通平开门。 

5.根据现场实际施工情况，优化 2#扶梯洞口，原弧形洞口改为菱形洞口，（该部位拟调整后总建筑面积增加 23.02 ㎡，计容面积增加 23.02 ㎡）。 

6.优化一层 U 轴交 9-10 轴处外凸幕墙往回收与相邻幕墙做平齐（该部位拟调整后建筑面积减少 6.75 ㎡，计容面积减少 6.75 ㎡）。 

7.优化地下一层机械车位与普通车位比例，调整前后总车位数不变。机械车位停车场应安排专业管理人员进行地库机械车位巡检及培训、指导业主存取车操作的

工作。随时注意观察车辆行驶、停泊情况，提醒车主不得超出车位划线范围停车，不得有妨碍其他车辆停放的行为，管理员要加强对停车场的安全巡视，迅速

处置各类应急情况。机械车位在使用前甲方应与运营单位制定后期机械停车管控预案，确保车库安全有效运行。 

8.拟调整后总建筑面积增加 34.11 ㎡，总计容面积减少 15.06 ㎡；拟调整后绿地率为 32%（原为 30%）；详见拟调整前后经济技术指标对比。 
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